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UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

- zakup dziatki bez ksiegi wieczystej -

zawarta w dniu [data] w [miejsce zawarcia umowy] pomiedzy:

1.

[Imie i nazwisko/nazwa sprzedajgcego], zamieszkaty w [adres], PESEL [numer
PESEL], zwany dalej ,,.Sprzedajgcym?”,

[Imie i nazwisko/nazwa kupujgcego], zamieszkaty w [adres], PESEL [numer
PESEL], zwany dalej ,,Kupujacym”.

§ 1. Przedmiot umowy

. Sprzedajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej o numerze

ewidencyjnym [numer dziatki], potozonej w [adres dziatki], o sposobie korzystania
oznaczonym jako [oznaczenie dziatki], zwang ,Nieruchomoscia”.

Nieruchomos¢ nie posiada zatozonej ksiegi wieczyste;.

Przedmiotem niniejszej umowy jest zobowigzanie Sprzedajgcego do sprzedazy
Kupujacemu powyzszej nieruchomosci, a Kupujgcego do jej zakupu w terminie do
[data].

§ 2. Oswiadczenia Stron

. Sprzedajgcy oswiadcza, ze:

a) powyzsza Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie [umowy
przeniesienia wtasnosci / umowy darowizny / postanowienia Sgdu o
nabyciu spadku / inne prawo — prosze wymieni¢] sporzgdzonej dniu [data]
numer [numer dokumentul],

b) nikt nie kwestionuje oraz brak jest jakichkolwiek podstaw do
kwestionowania tytutu prawnego Sprzedajacego do przedmiotowej
Nieruchomosci, w tym do jego uniewaznienia lub uznania za bezskuteczny;
do Sprzedajgcego nie wptynety zadne pisma badz oswiadczenia, ktore
Swiadczytyby o jakichkolwiek roszczeniach do Nieruchomosci, lub ktore
dotyczytyby tytutu prawnego do nieruchomosci na rzecz osdéb trzecich,

c) Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi, dtugami, ani ograniczeniami w rozporzgdzaniu na rzecz oséb
trzecich, obecnymi albo przysztymi prawami lub roszczeniami oséb
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trzecich — zaréwno ujawnionymi jak i nieujawnionymi w dokumentach
nabycia Nieruchomosci,

Nieruchomosc¢ posiada dostep do drogi publicznej,

granice przedmiotowej Nieruchomosci i jej obszar nie sg sporne, a w
szczegolnosci zostaty nalezycie wyznaczone w ewidencji gruntéw oraz w
terenie,

nie maja miejsca zadne spory z osobami posiadajagcymi prawa do
nieruchomosci sgsiadujgcymi z przedmiotowa Nieruchomoscia, w kwestii
jej granic, umiejscowienia ogrodzenia Nieruchomosci, stuzebnosci, praw
uzytkowania oraz innych praw mogacych sie odnosi¢ do Nieruchomosci,
nie zostata zawarta zadna umowa ani nie zostata dokonana inna czynnos¢
prawna, jak rowniez nie zaszto zadne zdarzenie prawne, a ponadto
Sprzedajgcy nie jest strong zadnej umowy, w tym przedwstepnej,
zobowiagzujacej ani rozporzadzajacej, jak rowniez adresatem jakiejkolwiek
decyzji wydanej przez organy administracji rzgdowej lub samorzgdowej, nie
zostaty wydane zadne orzeczenia sadowe - z ktérych ktorekolwiek
uniemozliwiatoby, ograniczatoby lub opdzniatoby zawarcie lub wykonanie
niniejszej umowy, lub ktére miatoby negatywny wptyw na stan prawny
Nieruchomosci, a w szczegdélnosci mogtoby skutkowaé obcigzeniem
Nieruchomosci lub przeprowadzeniem egzekucji z Nieruchomosci,
Sprzedajgcemu nie jest wiadome, aby toczyty sie jakiekolwiek dotyczace
Nieruchomosci postepowania sadowe lub administracyjne, w tym
postepowania zabezpieczajace lub egzekucyjne, wywtaszczeniowe na cele
publiczne lub postepowanie o scalanie lub podziat Nieruchomosci ani tez
zadne inne postepowanie z wniosku bytych wtascicieli Nieruchomosci lub
jej czesci, lub inne moggce mie¢ wptyw na jej stan prawy, jak réwniez
wedtug najlepszej wiedzy Sprzedajgcego nie ma podstaw do wszczecia
tego typu postepowan,

Sprzedajgcemu nie jest wiadome, aby w stosunku do Nieruchomosci badz
jej czesci zgtaszane byty roszczenia reprywatyzacyjne,

Sprzedajgcemu nie sg znane zadne plany wywtaszczenia Nieruchomosci,
badz jej czesci,

zadnej osobie nie przystuguje w stosunku do Nieruchomosci jakiekolwiek
umowne prawo pierwokupu,

Nieruchomos¢ nie stanowi w catosci lub czesci przedmiotu najmu,
dzierzawy, uzyczenia ani innej umowy, z ktdrej wynikatoby prawo do
korzystania z niej przez osoby trzecie,

Nieruchomosé nie jest bezumownie uzywana przez osoby trzecie,

stan prawny Nieruchomosci na podstawie okazanych dokumentow
okreslonych w §2 ust. 1 pkt. a) nie ulegt zmianie,
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nie zostaty i nie zostang ztozone wnioski o zatozenie ksiegi wieczystej, w tym
whnioski o obciazenie ksiegi wieczystej,

wszelkie optaty zwigzane z Nieruchomoscia do dnia dzisiejszego zostaty
uregulowane,

wykonanie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli
Sprzedajgcego ani uniemozliwienia zaspokojenia roszczen osob trzecich
wobec Sprzedajacego,

nie posiada zadnych wymagalnych zobowigzan ani zalegtosci
podatkowych na rzecz Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego lub w sktadkach na obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne
ani w innych ptatnosciach,

w stosunku do Sprzedajgcego nie ogtoszono upadtosci, nie sg prowadzone
postepowania upadtosciowe, jak réwniez nie istniejg przestanki
uzasadniajgce wszczecie takich postepowan.

2. Kupujacy oswiadcza, ze:

a)

znany jest mu stan prawny powyzszej Nieruchomosci — wynikajacy z
oswiadczen Sprzedajgcego oraz z dokumentdéw okazanych przy niniejszej
umowie, z ktérymi sie zapoznat — i nie wnosi z tego tytutu zadnych
zastrzezen,

znany jest mu stan faktyczny oraz lokalizacja przedmiotowej
Nieruchomosci i nie wnosi zastrzezen.

§ 3. Cena sprzedazy

1. Strony ustalajg cene sprzedazy nieruchomosci na kwote [kwota w PLN] ztotych,

stownie [stownie w PLN] ztotych.

2. Kupujacy oswiadcza, iz zobowigzuje sie nie pdzniej niz do dnia [data] zaptacié na

rzecz Sprzedajgcego kwote [kwota w PLN] ztotych, stownie [stownie w PLN]

ztotych, tytutem zadatku na zasadach i ze skutkiem z przepisu art. 394 kodeksu

cywilnego, przy czym zaptaty dokona w nastepujacy sposob:

a)

kwote [kwota w PLN] ztotych, stownie [stownie w PLN] ztotych gotéwka w
dniu podpisania niniejszej umowy co Sprzedajgcy kwituje wtasnorecznym
podpisem,

kwote [kwota w PLN] ztotych, stownie [stownie w PLN] ztotych na rachunek
bankowy numer XX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX na co Sprzedajacy
wyraza zgode. Za dzien zaptaty zadatku Strony ustalajg dzien uznania
rachunku bankowego Sprzedajgcego powyzszg kwota.
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3. Wobec powyzszego Strony ustalajg, ze do kwoty wptaconej w 83 ust. 2 niniejszej
umowy beda miaty zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego dotyczace zadatku,
to jest:

a) w przypadku niedojscia do skutku umowy przyrzeczonej na skutek
okolicznosci, za ktdre odpowiedzialnos¢ ponosi Sprzedajacy, Kupujacy ma
prawo bez wyznaczania dodatkowego terminu od niniejszej umowy
odstapi¢, a Sprzedajgcy ma obowiazek zwréci¢ Kupujacemu otrzymang od
niego kwote zadatku w podwadjnej wysokosci kwoty wptaconej w 83 ust. 2
niniejszej umowy,

b) w przypadku niedojscia do skutku umowy przyrzeczonej na skutek
okolicznosci, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Kupujacy, Sprzedajacy ma
prawo bez wyznaczenia dodatkowego terminu od niniejszej umowy
odstgpié i ma prawo zatrzymacé otrzymanag od Kupujgcego kwote zadatku
wptacong w §3 ust. 2 niniejszej umowy,

c) w przypadku niewykonania niniejszej umowy na skutek okolicznosci, za
ktére zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci lub za ktére ponosza
odpowiedzialnos¢ obie Strony, w tym przypadku rozwigzania niniejsze;j
umowy za porozumieniem Stron, w przypadku przedawnienia sie praw i
roszczen z niniejszej umowy lub w przypadku o ktérym mowa w §3 ust. 10
ponizej — Sprzedajgcy ma obowigzek zwrécié Kupujgcemu 100% kwoty
wptaconej w 83 ust. 2 niniejszej umowy.

4. Strony ustalajg, ze w przypadkach opisanych w pkt a) albo c) powyzej, Sprzedajacy
dokona zaptaty na rzecz Kupujacego kwote zadatku wptacong w 83 ust. 2 niniejszej
umowy, przelewem na rachunek bankowy Kupujgcego i w terminie wskazanym w
pisemnym wezwaniu do zaptaty doreczonym przez Kupujgcego Sprzedajgcemu na
adres zamieszkania wskazany w niniejszej umowie.

5. Strony ustalajg, ze w przypadku zawarcia umowy przyrzeczonej, wskazany wyzej
zadatek zostanie zaliczony na poczet naleznej Sprzedajgcemu ceny okreslonejw
83 ust. 1 umowy.

6. Strony ustalajg, ze Kupujacy zaptaci Sprzedajgcemu pozostata, po zaptacie
zadatku czes¢ ceny ustalong w 83 ust. 1 niniejszej umowy, tj. kwota w PLN]
ztotych, stownie [stownie w PLN] ztotych przelewem, na wskazany przez
Kupujgcego rachunek bankowy, w ten sposdb, ze:

a) zaptata czesci ceny, na ktorg Kupujacy przeznaczy srodki wtasne nastapi
nie poézniej niz nastepnym dniu roboczym po dniu zawarcia umowy
przyrzeczonej, przy czym dyspozycja przelewu zostanie ztozona przez
Kupujacego w dniu zawarcia tejze umowy,

b) zaptata czesci ceny, na ktérg Kupujacy przeznaczy srodki pochodzace z
udzielonego Kupujgcemu kredytu nastgpi nie pézniej niz w terminie 10
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(dziesieciu) dni roboczych od zawarcia umowy przyrzeczonej, albo w
terminie wskazanym przez bank, w ktérym Kupujgcy uzyska kredyt na
sfinansowanie zakupu przedmiotowej Nieruchomosci.

7. Strony oswiadczajg, ze za dzien zaptaty na rzecz Sprzedajgcego pozostatej po
zaptacie zadatku czes$ci ceny okreslonej w 83 ust. 1 niniejszej umowy ustalajg

dzien uznania wskazanego rachunku bankowego Sprzedajacego, nalezng mu

kwotg na pozostatg czes¢ ceny okreslong w §3 ust. 1 niniejszej umowy.
8. Kupujacy oswiadcza, ze sSrodki na pokrycie pozostatej po zaptacie zadatku czesci

ceny okreslonej 83 ust. 1 niniejszej umowy uzyska w czesci lub w catosci z kredytu

bankowego, na dowdd czego zobowigzuje sie okazaé przy umowie przyrzeczonej

powotang powyzej umowe kredytu.

9. Sprzedajgcy wobec §3 ust. 8 powyzej oswiadcza, ze:

a)

zobowiagzuje sie udostepnic i przekaza¢ Kupujgcemu wszelkie posiadane
dokumenty dotyczace opisanej w §1 umowy Nieruchomosci, ktorych
zazgda bank, a ktére moga by¢ pomocne przy uzyskiwaniu przez
Kupujacego kredytu bankowego na zakup Nieruchomosci,

udostepni przedmiotowg Nieruchomos¢ wskazanemu przez bank
rzeczoznawcy w celu oszacowania wartosci Nieruchomos$ci wymaganej
podczas procedury kredytowej.

10. Strony oswiadczaja, ze:

a)

b)

w przypadku nieprzystgpienia przez Kupujacego do zawarcia umowy
przyrzeczonej we wskazanym w 81 ust. 3 umowy z powodu nieuzyskania
przez Kupujacego kredytu na sfinansowanie zaptaty pozostatej czesci ceny
okreslonejw 83 ust. 1 niniejszej umowy, pomimo ztozenia przez Kupujacego
stosownych wnioskdéw wraz wymaganymi przez bank dokumentami,
bedzie on zobowigzany najpézniej w dniu wskazanym w §1 ust. 3 do
doreczenia Sprzedajgcemu zaswiadczenia badz decyzji kredytowej z 2
(dwoéch) wybranych przez Kupujgcego bankéw o odmowie udzielenia
Kupujacemu tegoz kredytu,

w powyzszym wypadku o ile Strony nie postanowig przedtuzy¢ terminu na
zawarcie umowy przyrzeczonej, zaréwno Sprzedajacemu jak i Kupujagcemu
bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od niniejszej umowy, przy czym
oswiadczenie o odstgpieniu powinno nastgpi¢ na piSmie i zostac
doreczone drugiej Stronie na adres zamieszkania wskazany w niniejszej
umowie.

§ 4. Postanowienia koncowe

1. Strony ustalajg, ze Sprzedajacy wyda Kupujgcemu przedmiotowa Nieruchomos¢

w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych po zawarciu umowy przyrzeczonej, lecz
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po zaptacie przez Kupujgcego catej ceny okreslonej §3 ust. 1 niniejszej umowy, w
stanie nie pogorszonym w stosunku do dnia dzisiejszego.

Koszty notarialne zwigzane z zawarciem umowy przyrzecznej ponosi Kupujacy.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. W braku innych postanowien, do ewentualnych doreczen, obowigzujg adresy
podane na wstepie niniejszej umowy.

. Wszelkie ewentualne spory miedzy Stronami podlegaja rozstrzygnieciu przez Sad
wedtug wtasciwosci ogolne;j.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej Strony.

[Sprzedajacy] [Kupujacy]
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