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Wstep

Dlaczego warto zaciagna¢ kredyt hipoteczny?

Kredyt hipoteczny to jedna z najwiekszych decyzji finansowych,
jaka wiekszosé¢ ludzi podejmuje w swoim zyciu. Wiele os6b marzy
o wtasnym domu lub mieszkaniu, jednak koszty zwigzane z
zakupem nieruchomosci sa zazwyczaj zbyt duze, aby méc je
pokryé z wtasnych oszczednosci. Dlatego tez wiele oso6b
decyduje sie na zaciggniecie kredytu hipotecznego.

Warto jednak pamietaé, ze kredyt hipoteczny to nie tylko srodki
na zakup nieruchomosci, ale ré6wniez zobowigzanie, ktore trzeba
sptaca¢ przez wiele lat. Dlatego przed podjeciem decyzji o
zaciaggnieciu kredytu hipotecznego warto dobrze sie zastanowi¢ i
przemysle¢ wszystkie kwestie zwigzane z tym zobowigzaniem.

Zapraszam do lektury!

Dawid Zychlinski
Niezalezny Ekspert Hipoteczny



Zakup wtasnego mieszkania, domu
badz dziatki

Najwazniejszym powodem, dla ktérego ludzie
decydujg sie na zaciggniecie kredytu hipotecznego,
jest zakup wtasnego mieszkania lub domu, badz
dziatki pod przysztg budowe domu. Wiasne lokum to
marzenie wielu oséb, a kredyt hipoteczny jest
najlepszym sposobem na jego zrealizowanie.

Oszczednos¢ czasu

N\
Kredyt hipoteczny to $rodki, ktére pozwalajg na g“
zakup nieruchomosci, ktéra bytaby poza zasiegiem P

finansowym dla wiekszosci ludzi, gdyby nie mieli na N
nig oszczednosci. Dzieki kredytowi hipotecznemu —
mozna kupi¢ wymarzone mieszkanie, dom Ilub

dziatke wczesniej, niz bytoby to mozliwe z wiasnych

Srodkow.

Inwestycja

Kredyt hipoteczny moze by¢ réwniez inwestycja.
Zakup nieruchomosci w dobrym miejscu, o wysokim
standardzie, moze przynies¢ znaczne zyski w
| przysztosci. Warto jednak pamieta¢, ze inwestycja ta
1 wigze sie z ryzykiem, dlatego nalezy doktadnie
przemysle¢ wszystkie kwestie zwigzane z kupnem
nieruchomosci.
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Poznaj swoje mozliwosci finansowe

Jak wyliczy¢ swojg zdolnos¢ kredytowa i okreslié, jaki
kredyt hipoteczny jest dla Ciebie najlepszy?

1/ Okresl, jakie sg Twoje cele finansowe?

Zanim zaczniesz poréwnywac oferty réznych bankéw, musisz doktadnie
okresli¢ swoje potrzeby i mozliwosci finansowe. Zastanéw sie, ile mozesz
pozwoli¢ sobie na miesieczng rate kredytu, jak dtugo chcesz sptaca¢ kredyt
oraz jakg kwote chcesz pozyczyc.

2/ Przemysl swoja sytuacje finansowa

Przemys| swojg sytuacje finansowa, aby okresli¢, ile mozesz pozwoli¢ sobie na
wydatek zwigzany z kredytem hipotecznym. Wykonaj bilans swoich dochodéw

i wydatkow, aby okresli¢, jakie sg Twoje mozliwosci finansowe. Upewnij sig, ze
Twoje wydatki sg realistyczne, poniewaz przecenianie swoich mozliwosci
finansowych moze prowadzi¢ do trudnosci zwigzanych z regulowaniem
zobowigzan kredytowych.

3/ Zdefiniuj, jak dtugo chcesz mie¢ kredyt?

Kredyt hipoteczny jest zobowigzaniem dtugoterminowym, dlatego wazne jest,
aby zdefiniowag, jak dtugo chcesz go sptacac. Czy chcesz sptacac kredyt przez
20, 25 czy 30 lat? Wybér okresu sptaty kredytu moze miec wptyw na wysokosc
miesiecznej raty, a takze na catkowity koszt kredytu. Przemysl swoje potrzeby
finansowe, aby okresli¢, jaki okres sptaty kredytu bedzie dla Ciebie najbardziej
odpowiedni.
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4/ Okres|, jakie sa Twoje preferencje dotyczace rat?

Kredyt hipoteczny mozna sptaca¢ w réznych ratach, np. w ratach réwnych lub
malejgcych. Rata roéwna oznacza, ze co miesigc sptacasz te samg kwote,
podczas gdy w ratach malejgcych rata jest wyzsza na poczatku okresu
kredytowania i stopniowo zmniejsza sie wraz z uptywem czasu. Okresl, jakie
sg Twoje preferencje dotyczace rat.

5/ Zastanow sie czy potrzebujesz dodatkowych
ustug?

Kredyt hipoteczny to nie tylko kredyt na zakup nieruchomosci. Banki oferuja
réwniez réznego rodzaju dodatkowe ustugi, takie jak ubezpieczenie kredytu,
rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy czy karty kredytowe. Zastanéw sie,
czy potrzebujesz takich dodatkowych ustug i czy sg one dla Ciebie korzystne.
Niektore z tych ustug mogg zwiekszy¢ miesieczne obcigzenie, dlatego warto
przemysle¢, czy sg one dla Ciebie potrzebne.

6/ Wez pod uwage swoja przyszta sytacje finansowa

Przy wyborze kredytu hipotecznego wazne jest rowniez uwzglednienie swojej
przysztej sytuacji finansowej. Czy planujesz w najblizszym czasie zmiane pracy

lub przyjscie na Swiat dziecka? Czy planujesz dalszg edukacje? Te czynniki
mogg mie¢ wptyw na Twojg zdolnos¢ kredytowg w przysztosci, dlatego warto
je wzig¢ pod uwage przy wyborze kredytu hipotecznego.

7/ Badz przygotowany na niespodziewane koszty

Przy zacigganiu kredytu hipotecznego nalezy pamietaé, ze poza ratami
kredytowymi, istniejg takze inne koszty zwigzane 2z posiadaniem
nieruchomosci, takie jak podatki, optaty za media czy koszty remontéw. Warto
przygotowac sie na te koszty i uwzglednic je w swoim budzecie.
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8/ Jak poprawi¢ swojg zdolnos¢ kredytowa?

Jesli nasza zdolnos¢ kredytowa okazata sie zbyt niska, istniejg sposoby na jej
poprawe. Przede wszystkim warto uregulowac wszystkie zalegtosci w
ptatnosciach, aby unikngé¢ negatywnych wpiséw w historii kredytowej. Nalezy
rowniez ograniczy¢ wydatki, a w szczegélnosci wydatki na kredyty i pozyczki.
Jesli mamy mozliwos¢, warto réwniez zwiekszy¢ swoje dochody, na przyktad
poprzez podjecie dodatkowej pracy lub sprzedaz nieruchomosci.

9/ Skonsultuj sie z ekspertem kredytowym

Jesli masz watpliwosci przy wyborze kredytu hipotecznego, skonsultuj sie z
ekspertem kredytowym. Ekspert kredytowy pomoze Ci doktadnie
przeanalizowa¢ Twojg sytuacje finansowg oraz poréwnac¢ oferty réznych
bankéw. Ekspert kredytowy moze réwniez poméc Ci w negocjowaniu
warunkéw kredytu oraz przedstawic Ci r6zne opcje sptaty kredytu.

Podsumowujac, zdefiniowanie swoich celéw i potrzeb finansowych jest
kluczowe przy wyborze kredytu hipotecznego. Okreslenie swojej sytuacji
finansowej, preferencji dotyczacych rat oraz przysztych planéw i zmian
zyciowych, pozwoli na wybor kredytu, ktéry bedzie dopasowany do Twoich
potrzeb.
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Wybierz odpowiednia oferte kredytowa

Jak poréwnac oferty roznych bankéw i wybrac¢
najlepsza opcje dla siebie?

Wybierajgc kredyt hipoteczny, warto przeprowadzi¢ doktadny research i
poréownac oferty réznych bankéw, aby wybra¢ najlepszg opcje dla siebie.
Dzieki temu mozna zaoszczedzi¢ znaczne kwoty na kosztach kredytu, a takze
unikna¢ niekorzystnych warunkéw.

Jak poréwnac oferty r6znych bankéw i wybra¢ najlepsza opcje dla siebie? Oto
kilka kluczowych krokow:

1/ Okresl swoje potrzeby

Zacznij od okreslenia, jakie sg Twoje cele finansowe. Czy chcesz kupi¢ dom,
mieszkanie, czy moze chcesz zainwestowa¢ w nieruchomosé? Czy planujesz
przeprowadzi¢ remont lub budowe domu? Wazne jest, aby miec jasno
okreslone cele finansowe, poniewaz pozwoli to na dopasowanie kredytu
hipotecznego do Twoich potrzeb.

2/Zbadaj oferty ré6znych bankéw

Kiedy juz okreslites swoje potrzeby i mozliwosci finansowe, mozesz zaczgc

badac oferty roznych bankéw. Poroéwnaj oprocentowanie kredytu, wysokosc
prowizji, koszty ubezpieczenia, dodatkowe optaty oraz wymagania dotyczace
zabezpieczen.

3/ Uwzglednij réozne opcje kredytowe

Warto zwrdéci¢ uwage na rézne opcje kredytowe oferowane przez banki.
Czesto mozna wybrac kredyt z ratg malejgcg lub statg, z okresem karencji lub
bez, z mozliwoscig wczesniejszej sptaty bez kary lub z optatg za wczedniejsza
Sptate.
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4/ Zwr6¢ uwage na koszty catkowite

Podczas poréwnywania ofert réznych bankéw nalezy zwroci¢ uwage na koszty
catkowite kredytu. Przy wyborze oferty kredytowej nie skupiaj sie tylko na
oprocentowaniu. Dzieki doktadnej analizie kosztéw catkowitych mozna
uzyskac realny obraz kosztéw zwigzanych z kredytem hipotecznym.

5/ Sprawdz koszty dodatkowe

Przyktady takich kosztéw to: prowizja bankowa, ubezpieczenia, koszty
notarialne, podatki, optaty za wczesniejszg sptate, optaty za obstuge kredytu
czy koszty zwigzane z wyceng nieruchomosci.

Prowizja bankowa to optata, ktérg bank pobiera za udzielenie kredytu. Moze
by¢ naliczana w procentach od wartosci kredytu lub w formie statej kwoty.
Warto poréwnac koszty dodatkowe ofert réznych bankéw, poniewaz nawet
niewielka réznica w prowizji moze przektadac sie na duze oszczednosci.

Ubezpieczenia to kolejny dodatkowy koszt. W przypadku kredytéw
hipotecznych wymaga sie zazwyczaj ubezpieczenia nieruchomosci od ryzyka
takich zdarzen jak ogien i inne zdarzenia losowe, wigczajgc powo6dz.

Koszty notarialne i sgdowe to optaty, ktére ponosi sie po zawarciu umowy
kredytowej oraz aktu notarialnego dotyczgcego przeniesienia wiasnosci
nieruchomosci. Podatki to kolejny koszt, ktéry nalezy wzig¢ pod uwage. W
przypadku kredytéw hipotecznych ptacone sg zwykle podatki od czynnosci
cywilnoprawnych oraz podatek od nieruchomosci.

Opfata za wczesniejszg sptate to koszt, ktory trzeba ponies¢ w przypadku
checi sptaty kredytu przed terminem. Jest to zwykle procent od kwoty kredytu,
ktéry moze siegac¢ nawet kilku procent. Optata za obstuge kredytu to optata,
ktérg bank pobiera za prowadzenie rachunku kredytowego i obstuge kredytu.


https://ohipotece.pl/notariusz/
https://ohipotece.pl/notariusz/
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Koszty zwigzane z wyceng nieruchomosci to koszt sporzgdzenia opinii
rzeczoznawcy majatkowego, ktory okresli wartos¢ nieruchomosci. Koszt ten
moze wynies¢ nawet kilkaset ztotych.

Wszystkie te koszty nalezy uwzgledni¢ przy wyborze oferty kredytowe;j,
poniewaz mogg one znacznie wptyng¢ na catkowity koszt kredytu.

6/ Zbadaj reputacje banku

Przed podpisaniem umowy warto sprawdzi¢ reputacje banku, u ktérego
zamierzasz wzig¢ kredyt. Sprawdz opinie innych klientéw, a takze rankingi i
oceny bankéw w réznych kategoriach.

7/ Skonsultuj sie z ekspertem hipotecznym

Jesli masz watpliwosci lub nie wiesz, jak poréwnac oferty réznych bankow,
skonsultuj sie z ekspertem kredytowym. Ekspert kredytowy pomoze Ci wybra¢
najlepszg opcje kredytowg, dostosowang do Twoich indywidualnych potrzeb i
mozliwosci.

8/ Wysokos¢ raty i harmonogram sptaty

Waznym czynnikiem przy wyborze kredytu hipotecznego jest rowniez
wysokos¢ raty oraz harmonogram sptfaty. Zanim podpiszesz umowe, warto

doktadnie przeanalizowa¢ harmonogram sptat i upewnic¢ sie, ze bedziesz w
stanie regularnie sptaca¢ raty. Nie warto zacigga¢ zbyt wysokiego kredytu,
ktéry moze okazac sie ciezarem dla Twojego budzetu domowego.

9/ Rodzaj kredytu

Kredyty hipoteczne oferowane przez banki réznig sie miedzy sobg nie tylko
oprocentowaniem, ale réwniez warunkami zwigzanymi z kredytem. Istniejg
miedzy innymi kredyty z okresowo statg stopg procentowg lub zmienng stopg
procentowa. Zanim wybierzesz oferte, dokfadnie przeanalizuj warunki
zwigzane z kredytem i upewnij sie, ze wybrany przez Ciebie rodzaj kredytu jest
najlepszy dla Twojej sytuacji finansowej.
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10/ Dodatkowe korzysci

Niektore banki oferujg dodatkowe korzysci dla klientéw, ktérzy zdecydujg sie
na skorzystanie z ich oferty kredytowej. Moga to by¢ miedzy innymi: karta
kredytowa, zwrot czesci optat za karte kredytowg lub darmowe ubezpieczenie.
Warto sprawdzi¢, jakie korzysci oferujg poszczegoélne banki i wybrac oferte,
ktéra bedzie dla Ciebie najbardziej korzystna.
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Zwroc¢ uwage na dodatkowe koszty
kredytu

Jakie sg dodatkowe koszty zwigzane z kredytem
hipotecznym i jak unikna¢ putapek?

1/ Optaty bankowe

Kazdy bank pobiera optaty zwigzane z udzieleniem kredytu hipotecznego.
Moga to by¢ optaty za przygotowanie umowy, za wycene nieruchomosci, za
otwarcie konta bankowego czy za prowadzenie kredytu jak réwniez koszty
zwigzane z przedtuzeniem okresu kredytowania. W niektorych przypadkach
kredytobiorcy moga potrzebowac przedtuzenia okresu kredytowania ze
wzgledu na nieprzewidziane okolicznosci, takie jak utrata pracy, rozwod lub
choroba. W takim przypadku bank moze przedtuzy¢ okres kredytowania, ale
moze to wigzac sie z dodatkowymi kosztami. Optaty te zalezg od banku i
rodzaju kredytu, dlatego warto doktadnie sprawdzi¢, jakie koszty bedziesz
musiat poniesc.

2/ Ubezpieczenie nieruchomosci

Kredyt hipoteczny zawsze wigze sie z zabezpieczeniem kredytu na
nieruchomosci, na ktérg zostanie udzielony. W zwigzku z tym, bank zawsze

wymaga, aby nieruchomos$¢ mieszkalna byta ubezpieczona od ognia i innych
zdarzenn losowych oraz powodzi. Ubezpieczenie nieruchomosci jest
dodatkowym kosztem, ktéry musisz ponies¢. Warto poréwnac oferty réznych
ubezpieczycieli, aby wybrac najlepszg opcje.

3/ Ubezpieczenie na zycie, utraty dochodu lub

powaznego zachorowania

Warto zwroci¢ uwage na to, czy bank wymaga ubezpieczenia kredytu
hipotecznego. Jest to wazne, poniewaz ubezpieczenie moze znacznie
podwyzszy¢ catkowity koszt kredytu, a niektére banki wymagajg dodatkowych
ubezpieczen, takich jak ubezpieczenie na zycie, od utraty pracy czy powaznego
zachorowania.
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Jesli bank wymaga ubezpieczenia kredytu hipotecznego, warto doktadnie
przeanalizowa¢, jakie koszty z tym zwigzane wigzg sie z dang ofertg. W
przypadku ubezpieczenia kredytu hipotecznego koszty bedg uzaleznione od
kilku czynnikéw, w tym od wartosci kredytu, wieku kredytobiorcy, stanu
zdrowia, stylu zycia i wiele innych. Koszty ubezpieczenia moga by¢ wyzsze, jesli
kredytobiorca ma wiecej niz 50 lat, poniewaz zwieksza to ryzyko choréb i
innych powiktan zdrowotnych.

4/ Ubezpieczenie niskiego wktadu

Ubezpieczenie najczesciej obejmuje kredyty hipoteczne, ktérych wkitad wiasny
kredytobiorcy jest mniejszy jak 20% catosci inwestycji. W przypadku
ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego, koszty bedg uzaleznione od wielu

czynnikéw, w tym od wielkosci wktadu wtasnego, wysokosci kredytu i okresu
sptaty. Warto sprawdzi¢ czy koszt sktadki ubezpieczeniowej bierze na siebie
bank, czy ceduje do optacania przez kredytobiorce. W przypadku cedowania
kosztu na kredytobiorce koszt ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego moze
by¢ bardzo wysoki, co znacznie podnosi koszt catkowity kredytu.

5/ Ubezpieczenie pomostowe

Rodzaj zabezpieczenia, ktére stosujg banki i naliczane jest z chwilg wyptaty
pierwszych Srodkéw z kredytu az do chwili, gdy sad wieczystoksiegowy nie
wpisze hipoteki banku do ksiegi wieczystej nieruchomosci. Okres pobierania
przez bank ubezpieczenia pomostowego zalezy takze od tego czy
nieruchomos¢ posiada juz zatozong ksiege wieczysta. Bowiem w przypadku
braku zatozonej ksiegi wieczystej, jak ma to miejsce chociazby na rynku
pierwotnym, gdy deweloper buduje nieruchomos$¢ okres pobierana
ubezpiecznia pomostowego moze wynies¢ nawet 2 do do 3 lat co znaczgco
zwiekszy miesieczne koszty obstugi kredytu. Kredytobiorcy, ktérym sad
wieczysoksiegowy dokona badz dokonat wpisu hipoteki od dnia 17/09/2022 r.
podlegajg pod nowe regulacje prawne mowigce, iz caly pobrany koszt
ubezpieczenia pomostowego ma zosta¢ zwrdcony przez bank na rachunek
bankowy kredytobiorcy badz na rachunek kredytu z przeznaczeniem na
wczesniejszg sptate.



https://ohipotece.pl/ubezpieczenie-kredytu-hipotecznego/
https://ohipotece.pl/zwrot-oplat-za-brak-wpisu-hipoteki/
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Zabezpiecz kredyt hipoteczny

Jakie sg rodzaje zabezpieczen kredytu hipotecznego
i co warto wiedzie¢ na ten temat?

Zaciggajgc kredyt hipoteczny, wazne jest, aby zabezpieczy¢ swoje
zobowigzanie. Bank, udzielajgc kredytu hipotecznego, wymaga zazwyczaj
zabezpieczenia w postaci nieruchomosci, na ktérej bedzie udzielany kredyt.
Jednak istniejg rowniez inne formy zabezpieczenia, o ktérych warto wiedziec.
W tym rozdziale omdéwie rodzaje zabezpieczen kredytu hipotecznego, jakie
istniejg oraz co warto wzig¢ pod uwage przy ich wyborze.

1/Zabezpieczenie hipoteczne

Zabezpieczenie hipoteczne to najczesciej stosowane zabezpieczenie kredytu
hipotecznego. Polega ono na ustanowieniu hipoteki na nieruchomosci, na
ktérej bedzie udzielany kredyt. Hipoteka jest wpisana do ksiegi wieczystej
nieruchomosci i daje bankowi prawo do uzyskania srodkoéw ze sprzedazy

obcigzanej nieruchomosci w przypadku niewywigzania sie z zobowigzan
kredytowych. Warto wiedzie¢, ze hipoteka jest réwniez stosowana w
przypadku kredytéw remontowych i budowlanych. W takim przypadku
hipoteka dotyczy nieruchomosci, ktéra jest lub bedzie wykorzystana jako
zabezpieczenie kredytu.

2/ Zabezpieczenie wekslowe

Zabezpieczenie wekslowe polega na zastawieniu wierzytelnosci. W praktyce
oznacza to, ze bank otrzymuje od kredytobiorcy weksel na kwote kredytu,
ktéry moze zrealizowa¢ w przypadku niewywigzania sie z umowy kredytowe;j
w terminie wyznaczonym przez bank. Weksel in blanco to wazny dokument
finansowy, poniewaz pozwala na dokonanie egzekucji przez bank w razie
nieterminowej sptaty kredytu przez kredytobiorce. Warto wiedzie¢, ze
zabezpieczenie wekslowe jest mniej popularne niz hipoteka, ale stosowane
niekiedy na roéwni z zabezpieczeniem hipotecznym jako dodatkowe
zabezpieczenie.
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3/ Cesja praw z polisy na zycie

Kolejnym waznym rodzajem zabezpieczenia kredytu hipotecznego jest cesja
praw z polisy na zycie. W ramach zabezpieczenia kredytu hipotecznego
kredytobiorca zobowigzuje sie do przekazania bankowi prawa do wyptaty
Srodkoéw z polisy na zycie, na ktorej jest ubezpieczony. Dzieki temu bank moze
w razie potrzeby odzyska¢ swoje pienigdze z polisy w przypadku Smierci
kredytobiorcy.

4/ Cesja praw z polisy nieruchomosci

Zabezpieczenie na zasadzie cesji polega na przekazaniu bankowi praw do
uzyskania odszkodowania z tytutu szkdéd powstatych w zwigzku z
nieruchomoscig stanowigcg zabezpieczenie kredytu.

5/ Cesja praw przelewu wierzytelnosci z umowy
deweloperskiej oraz wierzytelnosci z rachunku

powierniczego

Jest to czasowe zabezpieczenie, stosowane dla uméw kredytu hipotecznego,
ktérych celem jest zakup nieruchomosci finansowanych z rynku pierwotnego,
ktére sa w trakcie budowy i ktére nabywane sg na podstawie umowy
deweloperskiej. Zabezpieczenie to umozliwia bankowi odzyskanie pieniedzy
wptaconych na rachunek dewelopera w razie jego upadtosci, bgdz odstapienia
od umowy deweloperskiej przez kredytobiorce. Zabezpieczenie obowigzuje do
chwili przeniesienia praw wiasnosci budowanej nieruchomosci na
kredytobiorce przez dewelopera. Z chwilg dostarczenia aktu notarialnego
przenoszacego wiasnos¢ na kredytobiorce zabezpieczenie wygasa.

6/ Zabezpieczenie z poreczeniem
Ostatnim rodzajem zabezpieczenia kredytu hipotecznego, o ktérym warto

wspomnie¢, jest poreczenie. W przypadku poreczenia, osoba trzecia
zobowigzuje sie do sptaty kredytu w przypadku niewywigzania sie z niego

przez kredytobiorce. Poreczenie moze by¢ udzielone przez osobe prywatna.
Warto jednak pamietac¢, ze nie zawsze jest to najlepsze rozwigzanie, poniewaz
w przypadku niewyptacalnosci kredytobiorcy, bank moze dochodzi¢ swoich
roszczen od poreczyciela, co moze prowadzic do trudnych sytuacji
finansowych.
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Podsumowujgc, zabezpieczenia kredytu hipotecznego sg bardzo wazne,
poniewaz pozwala to bankom na zminimalizowanie ryzyka kredytowego.
Kredytobiorcy powinni doktadnie przeanalizowac oferty bankoéw i wybrac taka,
ktéra bedzie dla nich najkorzystniejsza pod wzgledem zabezpieczen, kosztow
oraz warunkéw sptaty. Warto rowniez pamieta¢, ze decyzja o zaciggnieciu
kredytu hipotecznego powinna by¢ przemyslana i dobrze przeanalizowana,
poniewaz zobowigzanie to jest dtugoterminowe i wigze sie z duzymi kosztami.
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Przeczytajumowe kredytowa
ze zrozumieniem

Jakie klauzule umowne warto doktadnie
przeanalizowac?

Podpisanie umowy kredytowej to powazny krok, ktéry ma duze konsekwencje
finansowe. Dlatego przed podpisaniem umowy nalezy dokfadnie
przeanalizowac jej tresc i zwrdéci¢ uwage na klauzule, ktére mogg mie¢ wptyw
na koszty i warunki sptaty kredytu hipotecznego. W tym rozdziale omoéwie,
jakie klauzule umowne warto doktadnie przeanalizowac i jakie putapki moga
czyha¢ w umowie kredytowe;j.

Oprocentowanie kredytu to jeden z

najwazniejszych elementéw umowy

kredytowej, ktéry decyduje o kosztach

kredytu. Warto dokfadnie sprawdzic,

jakie oprocentowanie zostato nam

/ > p— zaproponowane oraz jakie sg jego
' / warunki. Zdarza sie, ze banki
3 / proponujg nizsze oprocentowanie na
N/ poczatku umowy, aby przyciggnac
/ klientéw, a nastepnie podnoszg je w

kolejnych  latach. Dlatego warto
D zwrdéci¢ uwage na to, jakie sg warunki

zmiany oprocentowania oraz jakg bank

/ stosuje tzw. marze, czyli staty sktadnik
S~ oprocentowania kredytu hipotecznego.
Czym wyzsza marza kredytu tym
wyzszy koszt kredytu w przypadku
zmiany w gore wysokosci

oprocentowania.
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Optaty i prowizje poza oprocentowaniem
kredytu. Warto sprawdzi¢, jakie sg ich
wysokosci oraz na jakich zasadach sg
pobierane. Niektore banki stosujg wysokie
prowizje za udzielenie kredytu, co moze
znaczaco podwyzszy¢ koszty kredytu.
Wazne jest réwniez, aby zwrdci¢ uwage na
optaty zwigzane z obstugg kredytu oraz na
optaty za wczesniejszg sptate kredytu.

Okres sptaty kredytu jest kolejnym
waznym elementem umowy kredytowej.
Warto doktadnie przeanalizowaé, na jak
dtugi okres zostat zaciggniety kredyt oraz
jakie sg jego warunki. Czy bank stosuje
karencje w sptacie kapitatu kredytu, czy
karencja wydtuza okres kredytowania.
Nalezy zwréci¢ uwage na to, czy bank
umozliwia wczesniejszg sptate kredytu oraz
czy wigze to sie z dodatkowymi kosztami.
Warto réwniez zwrdci¢ uwage na to, jakie
sg konsekwencje braku sptaty kredytu w
terminie oraz czy bank oferuje mozliwos¢
przedtuzenia okresu sptaty.

Zabezpieczenie kredytu hipotecznego
i rodzaje sg wyszczeg6lnione w umowie
kredytowej. Nalezy zwrdci¢ uwage jakich
rodzajow zabezpieczenh wymaga od nas ; e
bank, na jakie kwoty dokonywane sg L SR
zabezpieczenia, oraz na jak duze sumy : ‘
ubezpieczen musimy ubezpieczy¢ swojg ol
nieruchomos¢ lub zycie i zdrowie. 127 .
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Oprocz wymienionych powyzej klauzul, warto doktadnie przejrze¢ catg umowe
kredytowg i zwréci¢ uwage na kilka innych waznych kwestii:

Po pierwsze, nalezy zwrdci¢ uwage na date zawarcia umowy oraz
termin rozpoczecia sptaty kredytu.

Po drugie w jakim czasie oczekuje od nas bank na
uruchomienie przyznanych srodkéw z kredytu, tzw. okres
waznosci umowy kredytowej. Podpisana umowa kredytowa
ulega automatycznie anulowaniu przez bank w przypadku,
gdy kredyt nie zostanie uruchomiony w terminie zapisanym w
umowie kredytowe;.

Po trzecie terminy wyptaty transz kredytu, czy aby na
pewno sg realne i wykonalne, gdyz sztywno zapisane w
umowie o ile podlegajg aneksowaniu o tyle kazdy aneks
moze wigzac sie z optatg a nawet ponownym zbadaniem
zdolnosci kredytowej.

Po czwarte warto zwrocic uwage na koszty
dodatkowe, takie jak optaty za przeliczenie waluty
kredytu, prowizje bankowg czy koszty zwigzane z
ubezpieczeniem kredytu. Warto wiedzie¢, ze
niektére banki oferujg nizsze oprocentowanie, ale
zwiekszajg koszty dodatkowe, co w skrajnych
przypadkach moze skutkowa¢ tym, ze finalnie
sptacimy wiecej niz w przypadku wyzszego
oprocentowania.

Po pigte warto zwréci¢ uwage na klauzule dotyczace

wczesniejszej sptaty kredytu. Niektére banki mogg natozy¢ na
nas dodatkowe optaty za wczesniejszg sptate kredytu, co moze

skutkowac zwiekszeniem kosztéw kredytu.
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Po széste nalezy zwrécic uwage na klauzule dotyczace
ubezpieczenia kredytu. W niektérych przypadkach bank moze
wymaga¢ od nas wykupienia dodatkowego ubezpieczenia, co
moze skutkowac dodatkowymi kosztami.

Po siédme warto dokfadnie przeanalizowac¢ klauzule dotyczgce
zmiany oprocentowania kredytu. Niektore banki oferujg kredyty
zmiennoprocentowe, €O 0znacza, ze oprocentowanie moze
zmieniac sie w trakcie sptacania kredytu. Warto wiedzie¢, jakie sg
zasady zmiany oprocentowania i kiedy ono nastepuje.

Podsumowujac, przeczytanie umowy kredytowej to nie tylko formalnos¢, ale
bardzo wazny krok w procesie zaciggania kredytu hipotecznego. Dlatego warto
doktadnie przeanalizowac wszystkie klauzule umowy oraz zwréci¢ uwage na
wszystkie wazne kwestie, takie jak koszty dodatkowe, wczesSniejsza sptata
kredytu czy zmiana oprocentowania oraz daty. Dzieki temu unikniemy
niepotrzebnych kosztéw i zabezpieczymy swojg przysztos¢ finansowa.
Przypominam, ze zaciggniecie kredytu hipotecznego jest powaznym
zobowigzaniem na wiele lat, dlatego warto mie¢ pewnos¢, ze terminy sptfat sg
dopasowane do naszych mozliwosci finansowych. Dlatego zanim podpiszesz
umowe, przeczytaj jg kilka razy. Czytaj powoli i skup sie na kazdym zdaniu,
aby upewni¢ sie, ze rozumiesz, co jest napisane. Jesli cos jest dla Ciebie
niejasne, zapytaj o wyjasnienie. Nie podpisuj umowy, jesli nie jestes pewien, ze

rozumiesz jej tresc.

UMOWA
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Znajdz odpowiedniego
eksperta kredytowego

Jak wybraé¢ najlepszego eksperta kredytowego i
czego mozna sie spodziewaé od jego pomocy?

Wybor kredytu hipotecznego to decyzja, ktéra wymaga doktadnego
przemyslenia i rozwazenia. Nie jest to tatwe zadanie, zwtaszcza jesli nie masz
wystarczajgcej wiedzy na temat rynku kredytow hipotecznych. W takiej
sytuacji warto zwroci¢ sie o pomoc do specjalisty - eksperta kredytowego.
Takie wsparcie moze okazac sie cenne, zwtaszcza dla oséb, ktére dopiero
zaczynaja swoja przygode z kredytami hipotecznymi i nie majg doswiadczenia
w tym zakresie. W tym rozdziale przedstawie, jak wybrac¢ najlepszego eksperta
kredytowego i czego mozna sie spodziewac od jego pomocy.

Kim jest ekspert kredytowy?

Ekspert kredytowy to osoba, ktéra oferuje pomoc w zakresie wyboru
najodpowiedniejszego kredytu hipotecznego. Moze to by¢ doradca
zatrudniony w banku, ale takze niezalezny specjalista. W przeciwienstwie do
pracownikéw bankoéw, ktérzy oferujg produkty tylko swojej instytuciji,
niezalezny ekspert kredytowy ma dostep do ofert wielu bankéw i instytucji
finansowych, dzieki czemu moze poméc w znalezieniu najkorzystniejszej
oferty dla danego klienta.



https://www.facebook.com/oHipotece
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Jak wybra¢ najlepszego eksperta kredytowego?

Pierwszym krokiem do znalezienia dobrego eksperta kredytowego jest
poszukiwanie takiej osoby w swoim najblizszym otoczeniu. Warto zapytac
rodzine, przyjaciot lub znajomych, czy nie mieli oni do czynienia z dobrym
ekspertem kredytowym i polecajg takg osobe. Warto réwniez poszukac
informacji na forach internetowych i w grupach dyskusyjnych dotyczgcych
finanséw i kredytéw hipotecznych.

Kolejnym krokiem jest zweryfikowanie kwalifikacji eksperta kredytowego.
Dobry ekspert hipoteczny powinien mie¢ odpowiednie wyksztatcenie,
doswiadczenie w branzy finansowej. Im wiecej lat pracy w branzy i wiecej
udanych kredytow za ekspertem, tym bardziej bedzie w stanie nam pomaoc.
Wazne jest rowniez to, zeby ekspert kredytowy byt w stanie odpowiedzie¢ na
nasze pytania i wyjasni¢ wszelkie watpliwosci, ktére moga pojawi¢ sie w
trakcie procesu kredytowego. Oprocz tego, warto sprawdzi¢, jakie opinie ma
ekspert kredytowy w internecie lub zasiegng¢ opinii innych klientéw, ktorzy
korzystali z ustug danego eksperta. Wyszukanie informacji na temat eksperta
w internecie moze poméc nam w podjeciu decyzji o skorzystaniu z jego ustug.
Mozna to zrobi¢ poprzez sprawdzenie strony internetowej eksperta
kredytowego.

Kolejng wazng kwestig jest to, czy ekspert kredytowy ma dostep do ofert
kredytowych réznych bankéw. Warto zwréci¢ uwage, czy ekspert oferuje
kredyty tylko jednego banku, czy tez ma dostep do ofert kilku bankéw. Im
wiekszy dostep do ofert, tym wieksza szansa na znalezienie najlepszego
kredytu hipotecznego.

Ostatnig kwestig, na ktérg warto zwroci¢ uwage przy wyborze eksperta
kredytowego, jest to, czy jest on catkowicie niezalezny. Zdarza sie, ze eksperci
kredytowi sg zwigzani z danym bankiem lub majg z nim umowe na
wytacznosc. W takiej sytuacji moze to wptyng¢ na nieobiektywnos¢ ekperta i
rekomendacje oferty, ktéra nie bedzie najlepsza dla klienta. Warto zatem
zwréci¢ uwage na to, czy ekspert kredytowy jest catkowicie niezalezny.
Podsumowujac, wybér odpowiedniego eksperta kredytowego jest kluczowy w
procesie zaciggania kredytu hipotecznego. Nalezy zwr6éci¢ uwage na
kwalifikacje, doswiadczenie, dostep do ofert r6znych bankéw oraz na to, czy
ekspert jest catkowicie niezalezny.
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Czego mozna spodziewac sie od pomocy
eksperta kredytowego?

Dobry ekspert kredytowy powinien poméc w wyborze najlepszej oferty
kredytowej, uwzgledniajgc indywidualne potrzeby i preferencje klienta.
Ekspert powinien takze wyjasni¢ wszystkie kwestie zwigzane z kredytem
hipotecznym, w tym koszty, ryzyka i warunki sptaty. Ekspert kredytowy jest
rowniez w stanie pomoc nam wypetni¢ dokumenty i przygotowaé wniosek
kredytowy. W ten sposéb unikniemy btedoéw, ktére mogg prowadzi¢ do
opo6znien w procesie uzyskania kredytu. Dobry ekspert kredytowy powinien
by¢ komunikatywny, cierpliwy i sktonny do wyjasnienia wszelkich watpliwosci,
powinien by¢ dostepny i chetny do pomocy, nie tylko przed podpisaniem
umowy kredytowej, ale takze po jej podpisaniu. Dobry ekspert kredytowy
powinien by¢ takze pomocny i sktonny do kontaktu ze wszystkimi stronami
zainteresowanymi transakcjg (biuro nieruchomosci, deweloper, zbywca).
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Sprawdz dokumeny zwigzane
z nieruchomoscia

Jakie dokumenty nalezy sprawdzié przed zakupem
nieruchomosci i na co zwroéci¢ uwage?

Przed zakupem nieruchomosci istotne jest doktadne sprawdzenie

dokumentéw zwigzanych z dang nieruchomoscig. W tym rozdziale oméwie,

jakie dokumenty powinny nas interesowac oraz jakie informacje zawierajg, a
takze na co nalezy zwréci¢ uwage przy ich analizie.

Ksiega Wieczysta

y ! to dokument, ktéry warto sprawdzi¢ przed zakupem
L nieruchomos$ci. To wtasnie w niej znajdziemy
. informacje o aktualnym wtascicielu nieruchomosci,
\ ewentualnych obcigzeniach, takich jak hipoteki czy
B stuzebnosci, a takze o tym, czy nieruchomos¢ jest
wolna od jakichkolwiek roszczen. Ksiega wieczysta
jest prowadzona przez sad rejonowy i stanowi
oficjalne zrédto informacji o nieruchomosci.

Warto doktadnie przejrze¢ ksiege wieczysta, aby
upewnic sie, ze nieruchomos¢ nie jest obcigzona
jakimi$ zobowigzaniami, ktére mogg wptynac¢ na jej
wartos¢ lub utrudnié jej sprzedaz w przysztosci.

B W SR

Nalezy zwréci¢ uwage Obciagzenia, ktére nie blokuja
na informacje dotyczace: sprzedazy nieruchomosci ani
o wiadzy nabywcze;j, zabezpieczenia sie na niej przez banki to:
e sposobu nabycia nieruchomosci, ® stuzebnos$¢ gruntowa (przechodu i
° rodzaju nieruchomosci, przejazdu przez nieruchomosd),

¢ adresu nieruchomosci, e stuzebnosc przesytu,

e liczby i treéci wpiséw hipotecznych, ® hipoteka zbywcy w dziale IV ksiegi
° informacji 0 ewentualnych wieczystej pOd warunkiem, ze

prawach innych oséb, takich jak  zostanie  sptacona z  kredytu
stuzebnosci czy umowy najmu. hipotecznego kupujgcego.
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Akt notarialny / Postanowienie sadu

To kolejny dokument, ktéry powinien
zainteresowac kazdego kupujacego
nieruchomos¢, w  szczegdlnosci  gdy
nieruchomos¢ nie posiada zatozonej_ksiegi |
wieczystej. To on stanowi podstawe prawng
nabycia nieruchomosci. Warto dokfadnie ¢
zapoznac sie z jego trescig i sprawdzi¢, czy
wszystkie niezbedne informacje zostaty w
nim zawarte.

W tym powinny znalez¢ sie informacje o:

e sprzedajgcym badz poprzednim wiascicielu - imie i nazwisko, adres
zamieszkania, numer PESEL lub NIP,

e kupujgcym badz nowym wiascicielu - imie i nazwisko, adres zamieszkania,
numer PESEL lub NIP,

e nieruchomosci - doktadny adres, numer ksiegi wieczystej oraz numer
dziatki ewidencyjnej,

e cenie nieruchomosci oraz sposéb jej zaptaty,

e terminie przekazania nieruchomosci,

e ewentualnych obcigzeniach nieruchomosci, takich jak hipoteka czy
stuzebnosc.

W przypadku kupna nieruchomosci musisz mieé pewnos¢, ze sprzedajacy
ma prawo jg sprzedac. Najlepiej wiec poprosi¢c go o udostepnienie
dokumentéw potwierdzajgcych prawo witasnosci do nieruchomosci, takie jak:

e odpis z ksiegi wieczystej, ktéry jest dokumentem potwierdzajgcym
wiasnos¢, albo numer ksiegi wieczystej, ktéry pozwoli na elektroniczng
weryfikacje ksiegi pod adresem https://ekw.ms.gov.pl, albo

e akt notarialny, w ktérym sprzedajgcy nabyt prawa do nieruchomosci, albo

e postanowienie sadu, albo

e inng umowe potwierdzajgcg prawo do nieruchomosci.


https://ohipotece.pl/zakup-nieruchomosci-bez-ksiegi-wieczystej/
https://ohipotece.pl/zakup-nieruchomosci-bez-ksiegi-wieczystej/
https://ekw.ms.gov.pl/
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Kolejng wazng sprawg jest sprawdzenie, czy sprzedajacy posiada decyzje
administracyjne dotyczgce nieruchomosci. Takie decyzje sg potrzebne w
przypadku budowy domu, rozbudowy budynku, czy tez zmiany przeznaczenia
gruntow. Decyzje te muszg zosta¢ wydane przez odpowiednie organy
panstwowe i na ich podstawie mozna legalnie wykonywac¢ okreslone prace, sg
nimi:

pozwolenie na budowe lub zgtoszenie prac budowlanych,

pozwolenie na uzytkowanie badz zgtoszenie braku sprzeciwu do zgtoszenia

zakonczenia budowy,

decyzja o warunkach zabudowy (potwierdzajgca mozliwos¢ zabudowy

mieszkaniowej na dziatce),

uchwata  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego

(potwierdzajgca mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej na dziatce),

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

(potwierdzajgca mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej na dziatce),

decyzja podziatowa badz scalajgca dziatki.

Warto poznac historie nieruchomosci i zwrdci¢ uwage na wszelkie informacje
dotyczace remontéw i modernizacji, a takze ewentualnych wad i usterek. Mozna
zweryfikowac plany budynkoéw, rysunki techniczne, liste uzytych materiatow i
technologii, koszty budowy, przepisy dotyczgce budownictwa, pozwolenia na
budowe i wiele innych. Wszystkie te dokumenty moga pomdc w ocenie jakosci
nieruchomosci i ewentualnych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem budynku w
przysztosci.

W przypadku mieszkan warto zwroci¢ szczegblng uwage na dokumentacje
techniczng, ktéra zawiera informacje o stanie technicznym budynku. Przed
zakupem nieruchomosci warto réwniez zwréci¢ uwage na to, czy budynek jest
objety gwarancja dewelopera. W przypadku mieszkan nowych lub
odnowionych, deweloper moze zaoferowac gwarancje na okreslony czas, ktora
obejmuje koszty ewentualnych napraw w wyniku wad konstrukcyjnych lub
wykonczenia. Warto upewnic sie, jakie naprawy sg objete gwarancjg oraz na ile
lat jest ona udzielana.
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Nie nalezy zapominac¢ takze o dokumentacji technicznej domu, takiej jak na
przyktad plan zagospodarowania przestrzennego, pozwolenia na budowe czy
dokumentacja geodezyjna. Te dokumenty pozwalajg na poznanie szczegotow
dotyczacych nieruchomosci, takich jak na przyktad wymiary dziatki, planowane
inwestycje w okolicy czy warunki zabudowy, w szczegélnosci:

e wypis z rejestru gruntéw (wskaze numer dziatki oraz w uwagach

odnotowuje szczegblne fakty przeznaczenia nieruchomosci lub obcigzenia),
e wyrys z mapy ewidencyjnej lub kopia mapy ewidencyjnej (wskaze
naniesione budynki na dziatke, oraz pokaze czy dane budynki nie wystajg
poza obreb geodezyjny dziatki),
e wypis z kartoteki budynkéw (wskaze szczegdty zabudowan na dziatce wraz z
ich opisem i obmiarem).

Podsumowujac, przed zakupem nieruchomosci wazne jest, aby przeprowadzi¢
doktadne badania dotyczace nieruchomosci oraz jej historii. Zwr6¢ uwage na
kwestie prawne, techniczne i finansowe, a takze na stan budynku i jego
otoczenia. Pamietaj, ze zakup nieruchomosci jest zawsze duzym
przedsiewzieciem, dlatego warto skonsultowac sie z doswiadczonym specjalista,
ktéry pomoze Ci w dokonaniu witasciwej decyzji. W razie watpliwosci, warto
skorzysta¢ z pomocy prawnika lub eksperta kredytowego, ktérzy pomogg w
interpretacji dokumentow i udzielg odpowiedzi na wszystkie pytania.

' R
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Ustal harmonogram sptaty kredytu

Jak wybraé odpowiedni harmonogram sptaty
kredytu i na co zwrécié¢ uwage?

Po wybraniu najkorzystniejszej oferty kredytowej nadszedt czas na ustalenie
harmonogramu sptaty kredytu. Harmonogram sptaty to nic innego jak terminy i
wysokosci rat, jakie bedziemy musieli sptaca¢ w okresie kredytowania. Wybér
odpowiedniego harmonogramu sptaty to bardzo wazna kwestia, ktéra wptynie
na wysokos¢ miesiecznej raty i catkowity koszt kredytu. W tym rozdziale
omowie, jak wybrac najlepszy harmonogram sptaty kredytu hipotecznego i na
co zwroci¢ uwage przy jego ustalaniu.

Przed przystgpieniem do omawiania sposob6w ustalania harmonogramu sptaty

kredytu, warto poznac dwa podstawowe rodzaje takich harmonogramaow:

a) raty réwne
Harmonogram sptaty kredytu z
rownymi ratami jest najczesciej
wybierany przez kredytobiorcow.
Polega on na tym, ze rata kredytu jest
stata przez caty okres sptaty kredytu.
Oznacza to, ze kazda rata sktada sie z
czesci kapitatowej (ktéra zmniejsza
saldo zadtuzenia) oraz odsetkowe;j
(ktéra stanowi dochdéd dla banku).
Wraz z uptywem czasu udziat czesci
kapitatowej w kazdej racie rosnie, a
odsetkowej maleje.

b) raty malejgce

Harmonogram sptaty kredytu z
malejgcymi ratami to opcja, w ktorej
wysokos¢ raty zmniejsza sie wraz z
uptywem czasu, a kapitat kredytu jest
roztozony na réwne czesci w catym
okresie kredytowania. Pierwsze raty
sg wyzsze niz w przypadku réwnej
raty, ale z czasem stajg sie nizsze.
Wynika to z faktu, ze w poczagtkowej
fazie  sptacamy  wiekszg  czesc
odsetkowg ale jednoczesnie
zaczynamy szybciej sptaca¢ kapitat
kredytu.


https://ohipotece.pl/raty-rowne-czy-malejace/
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Jak wybra¢ harmonogram sptaty kredytu?

Wybdér harmonogramu sptaty kredytu to bardzo wazna kwestia, ktéra wptynie
na nasze finanse w ciggu kilkunastu lub kilkudziesieciu lat. W zaleznosci od
indywidualnych preferencji, klienci bankéw mogg wybiera¢ miedzy ratami
rownymi a malejgcymi. Kazdy z tych rodzajow rat ma swoje zalety i wady,
dlatego warto doktadnie je przeanalizowac przed podjeciem decyzji.

Raty réwne sg najprostszg forma sptaty kredytu hipotecznego. Oznaczajg one,
ze wysokosc raty jest stata przez caty okres kredytowania. Dzieki temu tatwo
jest zaplanowa¢ budzet domowy, poniewaz miesieczne koszty pozostajg state.
Wadga rat réwnych jest to, ze w poczatkowej fazie sptaty kredytu duza czes¢
raty przeznaczana jest na sptate odsetek, a niewiele na redukcje kapitatu.
Dopiero w p6zniejszych latach sptaty wieksza czes¢ raty jest przeznaczana na
sptate kapitatu, co oznacza, ze sptata kredytu trwa dtuzej.

Raty malejgce sa kolejnym sposobem sptaty kredytu hipotecznego. Polegajg
one na tym, ze w poczatkowej fazie sptaty klient ptaci wyzsze raty, poniewaz
wieksza czesc raty jest przeznaczana na spfate kapitatu, a mniejsza na sptate
odsetek. W miare uptywu czasu, kiedy kwota kapitatu do sptaty maleje, rata
staje sie coraz nizsza. Wadg tej formy sptaty kredytu jest to, ze w poczatkowej
fazie sptaty klient musi dysponowac¢ wiekszymi srodkami finansowymi, aby
moc ptaci¢ wyzsze raty. Jednoczesnie podkresli¢ nalezy, ze kredyt w ratach
malejgcych zawsze bedzie tanszy od kredytu w ratach réwnych.

Przy wyborze harmonogramu sptaty kredytu hipotecznego warto réwniez
zwréci¢ uwage na okres sptaty kredytu. Im krétszy okres, tym wyzsze raty, ale i
nizszy koszt kredytu w skali catego okresu. Dtuzszy okres sptaty oznacza nizsze
raty, ale i wyzszy koszt kredytu.

Oproécz ustalenia harmonogramu spfaty kredytu, istnieje jeszcze jedna wazna
kwestia zwigzana z ptatnosciami, ktérg nalezy rozwazy¢ - czy warto wybrac
opcje wczesnej sptaty kredytu i jakie sg zwigzane z tym koszty?

Opcja wczesniejszej sptaty kredytu to mozliwos¢ sptaty catosci lub czesci
kredytu przed terminem jego wygasniecia.
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W  przypadku kredytéw hipotecznych zazwyczaj nie ma koniecznosci
uzyskiwania zgody banku na dokonanie wczesniejszej sptaty, jednak warto
doktadnie przeczyta¢ umowe kredytows i sprawdzi¢, czy nie ma w niej jakichs$
ograniczen w tym zakresie.

Przede wszystkim warto zastanowic sie, czy wczesniejsza sptata kredytu jest
dla nas optacalna. Z jednej strony, wczesniejsza sptata pozwala zaoszczedzic
na kosztach zwigzanych z obstugg kredytu, takich jak odsetki, prowizje czy
optaty dodatkowe. Z drugiej strony, w przypadku sptaty przed terminem,
tracimy szanse na zainwestowanie tych pieniedzy w inny sposéb.

Warto zwréci¢ uwage na to, ze wczesniejsza sptata kredytu zazwyczaj wigze sie
z kosztami. Banki moga pobiera¢ optaty rekompensacyjne zwigzane z
wczesniejszg sptatg. Wysokos¢ tych optat rézni sie w zaleznosci od banku i
umowy kredytowej, dlatego warto doktadnie sprawdzi¢, jakie koszty z tym
zwigzane beda nas obowigzywaty.

Warto réwniez pamietad, ze wczesniejsza sptata kredytu hipotecznego moze
wigza¢ sie z pewnymi ograniczeniami. Jesli na przyktad korzystalismy z
programu "Mieszkanie dla Mtodych", sptata kredytu przed uptywem 5 lat od
daty podpisania umowy o kredyt hipoteczny skutkuje koniecznoscig czesci
zwrotu uzyskanej doptaty. Sytuacja zwigzana z ograniczeniami dot.
wczesniejszej sptaty praktycznie zawsze dotyczy dotowanych programoéw
przez Panstwo.

Podsumowujac, wybor opcji wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego zalezy
od naszych potrzeb i sytuacji finansowej a takze od zapisow umowy
kredytowe;.
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Podsumowanie

Najwazniejsze rzeczy, ktére warto wiedzie¢ przed
zaciggnieciem kredytu hipotecznego.

W tym rozdziale podsumuje najwazniejsze rzeczy, ktére warto wiedzie¢ przed
zaciggnieciem kredytu hipotecznego.

Wysokos¢ wktadu wtasnego
] Wkiad wiasny to kwota, jakg kredytobiorca wnosi na
- poczet ceny nieruchomosc. Im wyzszy wkiad wiasny,
# tym nizsza bedzie kwota kredytu, co moze przynies¢
A korzysci w postaci nizszej raty lub nizszej kwoty
§ odsetek do sptaty. W Polsce obecnie dostepne sg
, programy dotowane umozliwiajgce zaciggniecie
kredytu bez 2zadnego wkiadu wiasnego, lecz
obowigzujg w nich zaréwno limity cen nieruchomosci
jak i inne obwarowania warunkujgce mozliwosc¢
skorzystania z programu. Osoby, ktore nie tapig sie
na program bez wkiadu wilasnego muszg wniesc
minimum 10% swoich srodkow jako wktad wiasny.

Budzet domowy —

Przed zaciggnieciem kredytu hipotecznego warto ;i ===
doktadnie przeanalizowa¢ swoj budzet domowy i
okresli¢, ile miesiecznie mozna przeznaczy¢ na
sptate rat kredytu. Nalezy pamietaé, ze kredyt
hipoteczny to zobowigzanie dtugoterminowe, ktére
bedzie wptywac na finanse domowe przez wiele lat.
Dlatego wazne jest, aby doktadnie oszacowac swoje
mozliwosci finansowe.



https://ohipotece.pl/jak-obliczyc-wklad-wlasny/
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/mieszkanie-bez-wkladu-wlasnego

Rodzaj oprocentowania

Istniejg dwa rodzaje oprocentowania kredytu
hipotecznego:  okresowo state i  zmienne.
Oprocentowanie okresowo state jest ustalane na
pewien okres czasu (najczesciej 5 do 10 lat) z
mozliwoscig odnowienia na kolejny okres i w okresie
obowigzywania nie zmienia sie, natomiast
oprocentowanie zmienne moze sie zmienia¢c w
zaleznosci od zmian stép procentowych na rynku.
Wybo6r rodzaju oprocentowania powinien byc
uzalezniony od preferencji i oczekiwan klienta oraz
od sytuacji na rynku finansowym.

Okres kredytowania
Okres kredytowania to czas, przez ktory

kredytobiorca sptaca kredyt hipoteczny. Im dtuzszy
okres kredytowania, tym nizsza rata miesieczna,
jednak zwieksza to koszty kredytu z tytutu odsetek.
Dlatego warto doktadnie przemysle¢, jaki okres
kredytowania jest dla nas odpowiedni. Do okresu
kredytowania zalicza sie takze karencja w sptacie
kapitatu (dotyczy kredytéw na budowe domu,
remontowych, oraz finansowanych na podstawie
umowy deweloperskiej (w trakcie budowy przez
dewelopera). Karencja zwalnia jedynie czes¢
kapitatowg raty, nie zwalnia z optacania raty
odsetkowej. Czym dtuzszy okres karencji, tym koszt
kredytu takze bedzie wiekszy.

Dodatkowe koszty

Przy zacigganiu kredytu hipotecznego nalezy
pamieta¢ o dodatkowych kosztach, takich jak
ubezpieczenia oferowane przez bank, optaty i
prowizje zwigzane z udzieleniem kredytu, kwestie
ewentualnych prowizji za wczesniejszg sptate oraz
optaty zwigzane z korzystaniem z produktéw
/| dodatkowych i aneksy.



Korzystanie z ustug eksperta
kredytowego

Ekspert kredytowy to cztowiek, ktéry ma poméc w
udzieleniu kredytu  hipotecznego,  wyjasnic
watpliwosci i przeprowadzi¢ za reke przez proces
jego udzielenia. Ustugi eksperta kredytowego sa
bezptatne. Dla wielu oséb kredyt hipoteczny jest
pierwszym i jedynym w zyciu, dlatego warto znalez¢
odpowiednig osobe.

Jeieli szukasz pomocy sprawdzonego eksperta

skontaktuj sie ze mng koniecznie :)

Dawid Zychlinski

Niezalezny Ekspert Hipoteczny

@: kontakt@oHipotece.pl
fb: oHipotece

# tel. 883987 838

&

Nie boj sie pytac

www.oHipotece.pl

v
Przy zacigganiu kredytu hipotecznego warto )

pamieta¢ o tym, ze banki sg zobowigzane do
udzielania szczegétowych
kredytu oraz jego kosztow. Jesli masz jakiekolwiek

watpliwosci lub pytania,

pracownikow banku.

informacji na temat

nie krepuj sie pytac

Warto takze korzysta¢ z

réznych zrédet informacji, takich jak internet czy
poradniki, aby doktadnie pozna¢ temat kredytow 7

hipotecznych.



https://www.facebook.com/oHipotece
https://ohipotece.pl/
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Dodatkowe informacije i Zrédta

Gdzie szukaé¢ dodatkowych informacji o kredycie
hipotecznym oraz jakie zrodta warto sledzi¢ w celu
pozyskania wiedzy na temat rynku nieruchomosci i

finansow?

Gratulacje, dotartes juz do konca
mojego e-bookal!

Mam nadzieje, ze zawarte tu informacje
byty dla Ciebie cenne i pozwolity zdoby¢
niezbedne podstawy przed zaciggnieciem

kredytu hipotecznego. Chce Ci przedstawic
dodatkowe informacje i zrédta, ktore
moga okazac sie przydatne w procesie
wyboru odpowiedniego kredytu.

Biura nieruchomosci

Jesli planujesz kupi¢ dom lub mieszkanie, warto skorzysta¢ z ustug biura
nieruchomosci. Agenci nieruchomosci mogg poméc w znalezieniu
odpowiedniego mieszkania lub domu oraz w negocjacjach z wtascicielem.

Porownywarki kredytow hipotecznych

W internecie mozna znalez¢ wiele poréwnywarek kredytéw hipotecznych,
ktére pozwalaja na tatwe poréwnanie ofert réznych bankdéw i instytucji
finansowych, ale pamietaj, ze nie sg one w stanie w petni oceni¢ tak dobrze
Twojej sytuacji finansowej jak ekspert kredytowy.
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Portale finansowe

Na portalach finansowych mozna znalez¢ wiele cennych informacji na temat
kredytéw hipotecznych, w tym opinie innych klientéw, rankingi bankéw oraz
poradniki dotyczace zaciggania kredytow hipotecznych. Dzieki temu mozna
pozna¢ najnowsze trendy na rynku kredytowym i dowiedzie¢ sie, jakie oferty
sg najkorzystniejsze.

Forum internetowe

Jesli chcesz poznac¢ doswiadczenia innych oséb, ktére zaciggnety kredyt
hipoteczny, warto zajrze¢ na forum internetowe poswiecone temu tematowi.
Na takich forach mozna znalez¢ wiele cennych wskazowek dotyczacych
wyboru najlepszego kredytu oraz negocjacji warunkéw umowy.

Eksperci kredytowi

Jesli nie czujesz sie pewny w swojej decyzji i potrzebujesz pomocy w wyborze
kredytu hipotecznego, warto skorzysta¢ z ustug eksperta kredytowego. Tacy
specjalisci posiadajg wiedze na temat rynku kredytowego i pomogg w
wyborze najlepszej oferty.

/B oHipotece.pl
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Wesprzyj rozwoj
bezptatnych materiatow

Dziekuje, ze poswiecites czas na lekture tego eBooka.

Fundacja powstata po to, aby kazdy mogt
bezptatnie korzystac z rzetelnej wiedzy dotyczacej kredytow
hipotecznych, zakupu nieruchomosci oraz zwigzanych z tym
formalnosci. Tworzymy poradniki, wzory dokumentoéw,

kalkulatory i materiaty edukacyjne, ktére pomagaja
podejmowac swiadome decyzje.

Jezeli ten eBook okazat sie dla Ciebie pomocny, mozesz
wesprze¢ dalszy rozwoéj bezplatnych materiatow
edukacyjnych.

Nawet niewielka darowizna pomaga nam przygotowywac

kolejne publikacje i udostepnia¢ je bezptatnie wszystkim
zainteresowanym.

Zeskanuj kod QR lub odwiedz strone

=

Kazda forma wsparcia Dzieki Tobie mozemy

ma znaczenie i realnie dociera¢ do wiekszej
przyczynia sie do liczby oséb i pomagac

rozwoju naszej im w realizacji planéw

dziatalnosci. finansowych.

https://ohipotece.pl/przekaz-darowizne
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